Merkblatt liber die Bedingungen fiir den Verkauf eines Bauplatzes im Baugebiet ,Am

Freizeitsee

Ill

= 16 Bauplatze

1. Allgemeine Hinweise

a)

b)

c)

IM

Vorweg darf ich darauf hinweisen, dass die Baugrundstiicke im Baugebiet ,,Am Freizeitsee
nicht von der Gemeinde, sondern von der Wietmarscher Grundstiicks- und Entwicklungsge-
sellschaft mbH (WGEG) verkauft werden.

Die Kaufer werden darauf hingewiesen, dass die WGEG die Regenwasserkanalisation in den
PlanstraBen lediglich fiir die StraBenentwdasserung dimensionieren wird. Ein Anschluss der pri-
vaten Hausdacher, Grundstiickszufahrten und sonstiger befestigter Flachen an die Regenwas-
serkanalisation wird daher nicht zugelassen. Der Erwerber verpflichtet sich vielmehr das Nie-
derschlagswasser von diesen Flachen in eine ausreichend ausgelegte, fachgerechte Versicke-
rungsanlage auf seinem Grundstlick einzuleiten. Diese wird vom Tiefbauamt der Gemeinde auf
ihre Funktionsfahigkeit Gberpriift und deren Fertigstellung ist vom Bauherrn rechtzeitig, vor
dem Verfillen der Graben, anzuzeigen. Ein Ableiten des Wassers von der befestigten Grund-
stlickszufahrt auf die Fahrbahnflache wird durch eine Pflaster- oder Fertigteilrinne verhindert,
welche durch die WGEG im Zuge des Ausbaus der StraRe direkt an der Grundstiicksgrenze zur
StraRe hergestellt wird. Fiir jedes Grundstlick mit einer Einzelhausbebauung Gbernimmt die
WGEG die Herstellung und die Materialkosten in einer Rinnenanlage in der max. zulassigen
Zufahrt-, Zugangsbreite von 8,00 m sowie den Einbau und Anschluss eines Regenwasserein-
laufs. Doppelhaushalften erhalten je einen Einlauf und 4,00 m Entwasserungsrinne. Sollten
diese Vorgaben in begriindeten Fallen lberschritten werden, hat der Grundstlickseigentiimer
die zusatzlichen Kosten in Hohe von 30,00 €/ Ifm Rinne und 250,00 € fiir einen Einlauf zu tra-
gen. Fir den Anschluss dieser Rinne an die private Versickerungsanlage ist vom jeweiligen
Grundstickseigentiimer ein PP Rohr DN 150 bis zu diesem Bereich mit ausreichendem Gefalle
zur Anlage zu verlegen. Evtl. VerstolRe gegen diese Auflagen stellen eine Ordnungswidrigkeit
dar und kénnen mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Sollte eine Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser fiir das Wohnhaus vorgesehen
sein, so ist dies zwar zulassig, muss der Gemeinde aber ebenfalls im Entwasserungsantrag an-
gegeben werden.

Seitens der WGEG sind in diesem Baugebiet alternative Losungen zur StraRenentwasserung
vorgesehen. Das Niederschlagswasser wird nicht Gber Rohrleitungen abgeleitet, sondern ver-
sickert vor Ort. Das Uiber Rinnen gesammelte Niederschlagswasser der befestigten 6ffentlichen
Fahrbahnflachen wird daher Sickerbeeten in der notwenigen Anzahl und GroRe zugefiihrt, die
sich ebenfalls in der Strallenflache befinden. Um das notwendige Stauvolumen dieser Beete
zu erreichen, ist es erforderlich, dass sich das H6henniveau der Beetoberflache 20 cm unter
der angrenzenden Befestigung befindet. Ein ,Notiberlauf’ im Beet am Tiefpunkt mit An-
schluss an eine Abflussmoglichkeit sorgt auch bei besonderen Regenereignissen fiir eine Ab-
leitung. Durch diese MalRnahmen wird eine umweltpolitische sinnvolle Regenwasserspeiche-
rung und Entlastung der Vorfluter erreicht.



d)

f)

Die WGEG weist die Bewerber/innen darauf hin, dass die ErschlieRungsstraBen in Teilberei-
chen erheblich Gber dem Urgelande ausgebaut werden, um einen fiir die Versickerung des
Regenwassers notwendigen Abstand vom Grundwasser und ausreichend Gefille fir die An-
schliisse an Uberlaufleitungen zu erhalten. Dies bedeutet einen héheren Bedarf an Fiillboden
bzw. Mutterboden fiir die Angleichung an die StralSe nach Fertigstellung des Bauvorhabens.

Die Erwerber werden auf den zeitweise bestehenden Fluglarm bedingt durch den Betrieb des
Luft-/ BodenschieBplatzes Nordhorn-Range hingewiesen. Die Erwerber werden vom Bund da-
rauf hingewiesen, dass samtliche Ersatzanspriiche wegen Larmimmissionen oder anderer Be-
eintrachtigungen gegen den Betreiber des Platzes ausgeschlossen sind und der Bund keinerlei
Kosten im Zusammenhand mit dieser Planung (Schadenersatzforderungen, Erstattung von
Aufwendungen fir bauliche SchallschutzmaRnahmen) tibernimmt.

Zur Abgrenzung des Baugebietes wurde zum Westring (KreisstralRe) ein Larmschutzwall in
Hohe von 3 m (OKFF) Gber der fertigen Fahrbahndecke der Stralle ,,Westring” erstellt.

Alle Erwerber von Baugrundstiicken haben im Grundstlickskaufvertrag ausdricklich zu erkla-
ren, dass sie wegen der zu erwartenden Verkehrslarmbeldstigung des Westrings und sonstiger
von dieser Stralle ausgehenden Emissionen keine Anspriiche gegen den Landkreis Grafschaft
Bentheim im Hinblick auf weitere zusatzliche aktive und passive LairmschutzmalRnahmen erhe-
ben kénnen.

Diesbeziiglich wird insbesondere auch auf die Festlegungen im Bebauungsplan hinsichtlich ei-
ner Einschrankung der baulichen Nutzung fir bestimmte Grundstlicke hingewiesen (passiver
Larmschutz).

Die Rahmenbedingungen fiir den Ausbau der StraBen wurden wie folgt festgelegt:

Strafenausbau

- verkehrsberuhigter Ausbau

- Betonpflastersteine in unterschiedlichen Farben

- kleine untergeordnete Flachen mit hoherwertigem Pflastermaterial - Grundstiicksabgren-
zung und Abgrenzung der Grinflaichen mit Betontiefbordsteinen

- Entwdsserung durch Versickerung in StraBenrandbeeten bzw. Rigolen

- bitumindse Teilbereiche

- moglicherweise unbefestigte Teilbereiche/ Griinflichen

Beleuchtung
- LED-Lampen im Abstand von ca. 40 m mit Design und Kosten vergleichbarer Siedlungsge-
biete in Lohne und Wietmarschen unter Anwendung einer LED-Technik

Bepflanzung
- Bepflanzung der Beete mit Koniferen, Strauchern und Baumen im durchschnittlichen Kos-
tenrahmen.



h)

j)

k)

Diese Rahmenbedingungen sind bei der Festlegung des endgiiltigen Ausbauplanes einzuhal-
ten, da sie bei der Kalkulation des Gesamtkaufpreises fiir das Siedlungsgebiet “Am Freizeitsee
I” so beriicksichtigt wurden.

Aus gestalterischen Griinden und aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten,
Nahrungsgrundlage fir die Avifauna) sind die Aulenanlagen mit Ausnahme notwendiger Er-
schlieRungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/oder Steinbeeten ist nicht
zuldssig bzw. wiirde auf die GRZ lI-Flachen anzurechnen sein.

Die WGEG weist darauf hin, dass die Pflanzung eines Baumes auf dem eigenen Grundstiick u.
a.im Rahmen der Bauplatzvergabe ab dem Jahr 2022 von der Gemeinde Wietmarschen gefor-
dert wird. Der Antrag kann mit dem Einzug in das Eigenheim gestellt werden. Alle Vorausset-
zungen und den Antrag ,Forderung einer Baumpflanzung” finden Sie im OpenR@athaus.

Es wird darauf hingewiesen, dass dieses Baugebiet im Bebauungsplan in unterschiedliche Teil-
abschnitte mit einer unterschiedlichen baulichen Ausnutzungsmaglichkeit strukturiert worden
ist. Die Festsetzungen ergeben sich aus dem B-Plan.

Bei dem im Plan (Anlage 3) gekennzeichneten Grundstiick (Flurstiick 236/19) wird eine PP
Rohrleitung (DN 200) auf einer Lange von ca. 20,00 m zur Schmutzwasserentsorgung zum an-
grenzenden Pumpwerk in einem Abstand von ca. 0,75 m zur Grundstlicksgrenze in einer Tiefe
von ca. 3,00 m unter Oberkante des Urgeldandes gebaut. Diese Schmutzwasserleitung kann bei
Bedarf mit Garagen und sonstigen Nebengebauden liberbaut werden.

Zur rechtlichen Sicherung dieser Leitung wird bei Kaufvertragsabschluss mit dem jeweiligen
Grundstickserwerber die Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit beantragt.
Die Kosten der Grundbucheintragung tragt die WGEG.

Die WGEG weist ferner darauf hin, dass in diesem Baugebiet kein Spielplatz vorgesehen ist. Es
erfolgt hier eine Zuordnung zum nahe gelegenen Spielplatzin der Stralle Seggenweg. In diesem
Zusammenhang wird zur Sanierung und Erganzung des Spielplatzes ein Betrag in Hohe von
5.000,00 € der Siedlungsgemeinschaft zur Verfligung gestellt.

Aus dem Baugebiet ,,Rakers 1“ stehen noch zwei Grundstiicke zur Verfligung. Es handelt sich
hier um das Flurstiick 576 in der GréRe von 620 gm und um das Flurstiick 575 in der GroR3e von
540 m?, jeweils zu einem Verkaufspreis in Hohe von 103,00 €/m? (Anlage 4).

AuBerdem stehen aus dem Baugebiet , Feldschnieders IlI“ noch drei Grundstiicke zur Verfi-
gung. Es handelt sich hier um das Flurstiick 961 in der GroBe von 577 m?, um das Flurstiick 969
in der GroRe von 570 m? und um das Flurstiick 958/1 in der GréRe von 544 m?, jeweils zu einem
Verkaufspreis in Hohe von 109,00 €/ m? (Anlage 5).

Des Weiteren steht aus dem Baugebiet ,Schafweg 11I“ ein Grundstiick zur Verfiigung. Es han-
delt sich um das Flurstiick 6/35 in der GroRe vom 590 gm zu einem Verkaufspreis in H6he von
103,00 €/m? (Anlage 6).

Diese Grundstiicke werden gemeinsam mit den Grundstlicken im Baugebiet ,Am Freizeitsee
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angeboten und ausgelost.



n) In diesem Baugebiet steht ein Grundstiick fir den Mietwohnungsbau (Einzelhaus mit vier
Wohneinheiten oder Doppelhaus) zur Verfligung und ein Grundstiick fiir eine Reihenhausbe-
bauung zur Eigennutzung (Flurstiicke 236/21 und 236/22). Durch die/den erstgezogene/n Be-
werber/in, die/der eines dieser Grundstiicke auswihlt, entscheidet sich die Aufteilung.

2. Verkaufsbedingungen
a) Verkaufspreis betragt:

- fur eine Einzelhausbebauung oder Reihenhausbebauung zur Eigennutzung 129,00 €/gm
- fir eine Einzelhausbebauung mit 4 Wohneinheiten oder eine Doppelhausbebauung fiir den
Mietwohnungsbau 139,00 €/gm

b) Ubernahme der Vertragskosten, Grunderwerbsteuer.
3. Zahlungsbedingungen

Samtliche an die Wietmarscher Grundstiicks- und Entwicklungsgesellschaft mbH zu zahlenden Betra-
gen sind fallig innerhalb eines Monats nach Vertragsabschluss.

4. Nachweis der Finanzierung

Die WGEG macht wiederholt die Erfahrung, dass Bauplatzerwerber/innen bei Beurkundung eines
Grundstickskaufvertrages die Finanzierung eines Bauplatzes und den Bau eines Eigenheimes unzu-
reichend geregelt haben. In der Folge kommt es zunehmend zu Riickabwicklungen von Kaufvertragen.
Damit ein Interessent/ eine Interessentin am Vergabeverfahren teilnehmen kann, ist deshalb eine for-
melle Erklarung (im Antrag) Uber eine gesicherte Gesamtfinanzierung des Bauvorhabens gegeniber
der WGEG abzugeben. Die Erklarung dient dabei auch dem Schutz der Interessentinnen und Interes-
senten, da diese durch eine verspatete Zahlung des Kaufpreises mit erheblichen Verzugszinsen oder
durch eine Vertragsstrafe in Hohe von 1.000,00 € fir die Rickabwicklung eines Vertrages belastet wer-
den.

5. Erbbaugrundstiicke

In diesem Baugebiet stellt die Wietmarscher Grundstiicks- und Entwicklungsgesellschaft mbH ebenfalls
Grundsticke im Wege des Erbbaurechtes zur Verfligung. Der Erbbauzins fiir diese Grundstiicke betragt
5 % vom Verkaufspreis.

6. Richtlinien fiir die Bauplatzvergabe

Die Bauplatzvergabe der neuen Baugebiete erfolgt durch Losentscheid. In die Verlosung kommen alle

Bewerbungen, die bis zum festgelegten Zeitpunkt eingegangen sind. Spater eingehende Bewerbungen
werden nach der zeitlichen Reihenfolge berticksichtigt.



Der Gemeinde Wietmarschen ist die Forderung von Ehen und Partnerschaften wichtig. Aus diesem
Grund erhalten Bewerbungen von Eheleuten bzw. Partnerschaften 2 Lose fiir die jeweilige Bewerber-
gruppe, wenn es um die Erstellung eines selbstgenutzten Eigenheimes (Einzelhaus) geht.

Zu jeder Bewerbung ist eine Kaution in Hohe von 750,00 € zu hinterlegen. Hierfir ist in der Vergabe-
versammlung bei der Annahme des Kaufangebotes eine Verpflichtungserklarung zur Zahlung der Kau-
tion zu unterzeichnen. Dieser Betrag wird jedoch nur dann zur Zahlung fillig, wenn die abgegebene
Erklarung fur einen Grundstilickskauf zuriickgenommen wird. Auf die Erhebung einer Kaution kann in
Fallen einer besonderen finanziellen Notlage verzichtet werden (analog der Regelung bezlglich der
Vertragsstrafe).

Gruppe 1

Es werden hochstens 1/3 der Grundstiicke des jeweiligen Baugebietes an Bewerber/innen der Los-
gruppe 1 vergeben.

Bewerber/innen, die

- ihren Hauptwohnsitz seit mindestens 6 Jahren (Stichtag: Termin der Vergabeversammlung) in
der Gemeinde Wietmarschen haben bzw. friiher mind. 6 Jahre in der Gemeinde gewohnt ha-
ben

und

- mind. ein Kind haben (unter 12 Jahre)

Um dem demografischen Wandel in unserer Gemeinde entgegenzuwirken sowie aus sozialpo-
litischen Erwadgungen, mochte die Gemeinde Wietmarschen insbesondere jungen Familien bei
dem Erwerb eines Grundstiickes zum Bau eines Eigenheimes unterstiitzen. Aus diesem Grund
werden Bewerber/innen mit mind. einem Kind, welches das 12. Lebensjahr noch nicht vollen-
det hat und fiir gewohnlich standig im Haushalt der Bewerber/innen lebt, in der Losgruppe 1
bevorzugt bericksichtigt.

- bislang noch nicht Gber Grundbesitz verfiigen (Eigentumswohnungen sind unschadlich)

Die Gemeinde Wietmarschen erkennt an, dass weiterhin das Leben in einem eigenen Haus
bzw. in einer Haushalfte die beliebteste Wohnform in unserer Region darstellt.

Aus diesem Grund sollen Eigentimer von (Eigentums-)wohnungen fir einen Erwerb eines
Grundstiickes zum Bau eines Eigenheimes nicht schlechtergestellt werden. Eigentumswoh-
nungen im Sinne dieser Richtlinie kdnnen sich von Hauser bzw. Halbhauser u.a. dadurch un-
terscheiden, dass hierfiir ein Wohnungsgrundbuch existiert und dass eine Erweiterung bzw.
ein Anbau nicht bzw. nicht ohne Zustimmung von Dritten technisch oder rechtlich moéglich ist
bzw. bestimmte Sanierungs- oder Unterhaltungsentscheidungen im Zusammenhang mit der
betreffenden Wohnung von einer Eigentiimerversammlung getroffen werden mussen.



das zu erstellende Eigenheim selber fiir mindestens 7 Jahre (Hauptwohnsitz) bewohnen wol-

len.
Gruppe 2

Bewerber/innen, die

ihren Hauptwohnsitz seit mindestens 6 Jahren (Stichtag: Termin der Vergabeversammlung) in
der Gemeinde Wietmarschen haben bzw. friher mind. 6 Jahre in der Gemeinde gewohnt ha-
ben

oder

seit mind. 12 Monaten ihren Arbeitsplatz in der Gemeinde Wietmarschen haben.

bislang noch nicht Gber Grundbesitz verfiigen (Eigentumswohnungen sind unschadlich)

Die Gemeinde Wietmarschen erkennt an, dass weiterhin das Leben in einem eigenen Haus
bzw. in einer Haushalfte die beliebteste Wohnform in unserer Region darstellt.

Aus diesem Grund sollen Eigentimer von (Eigentums-)wohnungen fir einen Erwerb eines
Grundstiickes zum Bau eines Eigenheimes nicht schlechtergestellt werden. Eigentumswoh-
nungen im Sinne dieser Richtlinie kénnen sich von Hauser bzw. Halbhduser u.a. dadurch un-
terscheiden, dass hierfiir ein Wohnungsgrundbuch existiert und dass eine Erweiterung bzw.
ein Anbau nicht bzw. nicht ohne Zustimmung von Dritten technisch oder rechtlich moéglich ist
bzw. bestimmte Sanierungs- oder Unterhaltungsentscheidungen im Zusammenhang mit der
betreffenden Wohnung von einer Eigentiimerversammlung getroffen werden mussen.

das zu erstellende Eigenheim selber flir mindestens 7 Jahre (Hauptwohnsitz) bewohnen wol-
len.

Hinweis: Bei auswartigen Bilirgern mit Arbeitsplatz in der Gemeinde Wietmarschen muss dieser Ar-

beitsplatz die Haupterwerbsquelle darstellen. Bei Ehepaaren wird dies anerkannt, wenn einer der Ehe-

partner eine Vollzeitbeschaftigung in der Gemeinde auslibt. Bei Alleinerziehenden wird auch eine Teil-

zeitbeschéaftigung in der Gemeinde als ausreichend anerkannt, wenn es sich um eine sozialversiche-

rungspflichtige Beschaftigung handelt.

Gru

e3

Bewerber/innen, die

ihren Hauptwohnsitz seit mindestens 6 Jahren (Stichtag: Termin der Vergabeversammlung) in
der Gemeinde Wietmarschen haben bzw. friiher mind. 6 Jahre in der Gemeinde gewohnt ha-
ben und lGber Grundbesitz verfiigen



- mindestens 60 Jahre alt sind (bei Ehepaaren und Lebensgemeinschaften ist es ausreichend,
wenn einer der Partner dieses Alter Uberschritten hat)

- oder wenn einer der Partner eine Schwerbehinderung von mindestens 50 % Behinderungsgrad
mit mind. einem der folgenden Merkzeichen nachweist: G, aG, H, RF, B, BI, Gl

- ein seniorengerechtes, barrierefreies Wohngebaude allein fiir sich erstellen wollen

- das zuerstellende Eigenheim selber fiir mindestens 7 Jahre (Hauptwohnsitz) bewohnen wollen

ein Baugrundstiick in der Grof3e von hochstens 550 gm erwerben wollen

Gruppe 4

Bewerber, die ihren Hauptwohnsitz seit mindestens 6 Jahren (Stichtag: Termin der Vergabeversamm-
lung) in der Gemeinde Wietmarschen haben bzw. frilher mind. 6 Jahre in der Gemeinde gewohnt ha-
ben und liber Grundbesitz verfiigen oder in den letzten 2 Jahren iber Grundbesitz verfligt haben und
das zu erstellende Wohngebaude selber bewohnen wollen.

Hinweis: Bewerber, die in den letzten 7 Jahren von der Gemeinde Wietmarschen bzw. WGEG bereits
ein Baugrundstiick flr ein Eigenheim erhalten haben, bleiben bei einer erneuten Bewerbung unbe-
riicksichtigt. Dies soll insbesondere in denjenigen Fallen gelten, wo Bewerber ein weiteres Gebaude
erstellen wollen und das bisherige Gebaude vorwiegend wegen finanzieller Vorteile verauBert wird.

Hierbei werden folgende Ausnahmeregelungen getroffen:

- Fir kinderreiche Familien, deren Wohnung nicht mehr eine ausreichende GroRe hat.

- Bei Grundstiickseigentlimern, die wegen finanzieller Probleme ihr Haus verkaufen wollen, um

ein finanziell tragbares Ersatzwohngebaude zu erstellen.

- Wenn sonstige besondere Griinde vorliegen.
Die Entscheidung lGber das Vorliegen eines Ausnahmetatbestandes trifft der Aufsichtsrat.
Gruppe 5
Bewerbergruppe 5a
Bewerber, die ihren Hauptwohnsitz seit mindestens 6 Jahren (Stichtag: Termin der Vergabeversamm-
lung) in der Gemeinde Wietmarschen haben und in den letzten 7 Jahren von der Gemeinde bzw. der
WGEG weder selber noch durch einen Ehepartner oder Lebensgefiahrten allein bzw. in Bewerbergrup-
pen ein Baugrundstick fiir den Mietwohnungsbau erworben haben.

Bewerbergruppe 5 b

Bewerber, die ihren Hauptwohnsitz seit mindestens 6 Jahren (Stichtag: Termin der Vergabeversamm-
lung) in der Gemeinde Wietmarschen haben und in den letzten 7 Jahren von der Gemeinde bzw. der



WGEG selber oder durch seinen Ehepartner oder Lebensgefahrten allein bzw. in Bewerbergruppen
Baugrundstticke flir den Mietwohnungsbau erhalten haben.

Die Bewerbergruppen 5a und 5b werden nacheinander ausgelost.

Hinweis: Fir den Mietwohnungsbau werden grundsatzlich hochstens 20 % der Grundstlicke bereitge-
stellt.

Gruppe 6

Bewerber/innen, die ihren Hauptwohnsitz seit mindestens 2 Jahren (Stichtag: Termin der Vergabever-
sammlung) in der Gemeinde Wietmarschen haben bzw. friiher mind. 2 Jahre in der Gemeinde gewohnt
haben und das zu erstellende Eigenheim selber fiir mindestens 7 Jahre (Hauptwohnsitz) bewohnen
wollen.

Aufgrund der auBergewodhnlich hohen Nachfrage in den Gruppen 1 — 6 finden fiir dieses Baugebiet
die Bewerbungen aus den folgenden Gruppen zunachst keine Beriicksichtigung:

Gruppe 7

Auswartige Biirger, die liber keinen Grundbesitz verfligen (héchstens 30 % der Grundstiicke des jewei-
ligen Baugebietes in Verbindung mit Gruppe 8) und das zu erstellende Eigenheim selber fiir mindestens
7 Jahre (Hauptwohnsitz) bewohnen wollen.

Gruppe 8

Auswartige Birger, die (iber Grundbesitz verfiigen (hochstens 30 % der Grundstiicke des jeweiligen
Baugebietes in Verbindung mit Gruppe 7) und das zu erstellende Eigenheim selber fiir mindestens 7
Jahre (Hauptwohnsitz) bewohnen wollen.

Gruppe 9

Auswartige Birger, die Mietwohnungen erstellen wollen (hdchstens 20 % der Grundstiicke in Verbin-
dung mit Gruppe 5 a und 5 b)

7. Vertragsbedingungen
In dem abzuschliefenden Grundstiickskaufvertrag werden folgende Bedingungen vereinbart:
a) Das Baugrundstilick wird in dem Zustand verauflert, in dem es sich befindet.
b) Der Erwerber ist dazu verpflichtet, auf dem Grundstiick innerhalb von drei Jahren nach Ver-

tragsabschluss ein Wohnhaus bezugsfertig herzustellen und zu beziehen. Innerhalb dieser Frist
haben sich die/der Eigentimer des Wohnhauses bei der zustandigen Meldebehé6rde an- oder



d)

umzumelden. Ausnahmen von der drei jahrigen Bebauungsfrist werden nur in begriindeten
Einzelfdllen durch den Aufsichtsrat der WGEG erteilt. Dazu zdhlt ausdriicklich nicht, eine feh-
lende gesicherte Gesamtfinanzierung des Bauvorhabens (siehe Punkt 4).

Das Grundstiick darf unbebaut nicht weiter veraufBert werden.

Fiir den Fall der Nichteinhaltung der Bebauungsfrist sowie fiir den Fall der WeiterverduBerung
des unbebauten Grundstiicks behilt sich die WGEG ein Wiederkaufsrecht am Grundstiick zum
gezahlten Kaufpreis und gegen Erstattung der Nebenkosten vor. Eine Verzinsung dieser Be-
trage ist ausgeschlossen.

Die WGEG behalt sich ferner ein Ankaufsrecht (Riickauflassungsvormerkung) am Grundstick
zum amtlichen Verkehrswert vor, wenn der Erwerber das Grundstlick nach erfolgter Fertigstel-
lung des Gebaudes innerhalb einer Frist von 7 Jahren weiterveraulRert. Ein Verkauf des bebau-
ten Grundstlicks ist erst nach Ablauf von 7 Jahren nach Fertigstellung der Gebaude zuldssig mit
folgenden Ausnahmen:

- im Falle einer nachweislich drohenden Zwangsversteigerung,

- sofern der Kaufer seinen Hauptwohnsitz mindestens 6 Jahre in der Gemeinde Wiet-
marschen hat bzw. frither hatte, noch nicht tber eigenen Grundbesitz verfiigt und das
zu erwerbende Haus/Hausanteil selber bezieht.

- im Falle der notwendigen Aufhebung einer bestehenden Eigentiimergemeinschaft
(z.B. Ehescheidung).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass dieses Verkaufsverbot auch fir Verwandte und
Verschwagerte gilt.

Die WGEG kann in Fallen einer besonderen finanziellen Notlage (z. B. bei langerer Krankheit
oder Erwerbslosigkeit, bei einem notwendigen Wohnungswechsel wegen der Anderung des
Arbeitsplatzes) auf die Ausiibung des Ankaufsrechts verzichten.

Der Verkehrswert wird bindend fiir beide Parteien vom Gutachterausschuss fiir den Landkreis
Grafschaft Bentheim ermittelt. Die Kosten des Verkehrswertgutachtens tragt der Erwerber.

Anstelle der Auslibung dieses Ankaufsrechts ist die WGEG berechtigt, alternativ einen Kauf-
preisaufschlag von 150 % auf den Kaufpreis zu verlangen. Dieser Betrag ist fallig innerhalb von
zwei Wochen nach Anforderung durch die WGEG.

Das Wiederkaufsrecht und das Ankaufsrecht sind erst- und gleichrangig durch Eintragung ent-
sprechender Auflassungsvormerkungen im Grundbuch zu sichern.

Sollte die WGEG bei einer Ubertragung oder einem Verkauf des bebauten Grundstiicks inner-
halb der 7-Jahresfrist auf die Auslibung des Ankaufsrechts bzw. auf die Geltendmachung der
Vertragsstrafe verzichten, ist der Kaufer verpflichtet, fiir die Restlaufzeit der 7-jahrigen Bin-
dungsfrist die Vereinbarungen aus diesem Vertrag seinem Rechtsnachfolger im Eigentum auf-
zuerlegen mit der MalRgabe, dass dieser ebenfalls verpflichtet ist, diese Vereinbarungen sei-
nem Rechtsnachfolger aufzuerlegen.

Der Kaufer verpflichtet sich weiterhin, das Wohnhaus auf die Dauer von mindestens 7 Jahren
nach Bezugsfertigkeit mit Hauptwohnsitz selbst zu bewohnen (Eigennutzungsverpflichtung).

Der Eintritt der Bezugsfertigkeit ist der WGEG schriftlich anzuzeigen. Die Mitteilung
|6st den Fristablauf aus.



f)

h)

Bei Verstol} gegen die Eigennutzungsverpflichtung ist von dem Kaufer eine Vertragsstrafe in
Hohe von 100 % des fiir das Grundstiick gezahlten Kaufpreises an die WGEG zu zahlen.

Dieser Betrag ist fallig innerhalb von 2 Wochen nach Anforderung durch die WGEG.

In besonders begriindeten Fallen kann die WGEG eine Ausnahme von der Eigennutzungsver-
pflichtung bewilligen. Diese Genehmigung bedarf der Zustimmung des Aufsichtsrates.

Die vorgenannten Richtlinien gelten nicht fiir den Mietwohnungsbau.

Hinweis:
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Personen, die gegen die Vertragsbedingungen
verstoBen, bei einer erneuten Vergabe ausgeschlossen werden.

Die Kaufer erklaren, dass sie den Bebauungsplan Nr. 132 "Am Freizeitsee |I” eingesehen und
umfassend Uber die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes informiert wurden. Diese Festset-
zungen werden anerkannt.

Es wird insbesondere auf die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachen-
und Geschossflichenzahlen hingewiesen. Bei einer Uberschreitung dieser Festsetzung durch
zusatzliche Versiegelung von Flachen wird die Gemeinde keine Befreiung von den Festsetzun-
gen genehmigen.

Die Erwerber werden darauf hingewiesen, dass der Landkreis als Baugenehmigungsbehorde
die Definitionen “Doppelhaus” und “Einzelhaus” aufgrund der Weiterentwicklung der Recht-
sprechung neu festgelegt hat.

Demnach stellt ein Doppelhaus erst dann ein Doppelhaus dar, wenn das Grundstiick auch an
der gemeinsamen Brandschutzwand geteilt wird. Erfolgt diese Teilung nicht, handelt es sich
um ein Einzelhaus mit 2 Wohneinheiten.

Unverandert bleibt, dass Doppelhausgrundstiicke kiinftig im Unterschied zu den Einzelhaus-
grundstiicken auch mit bis zu 4 Wohnungen bebaut werden kdnnen, wenn es sich um ein Dop-
pelhaus handelt. AuRerdem sind Hausergruppen mit bis zu drei Wohneinheiten (Reihenhaus)
moglich. Des Weiteren sind flr diese Grundstiicke eine hohere Grund- und Geschossflachen-
zahl festgesetzt.

Die Kaufer verpflichten sich, vor Baubeginn die von der WGEG vorgesehenen Festsetzungen
hinsichtlich Sockelhdhe, fertige Stralenhdhe, Grenzabstdande usw. zu erfragen und zu beach-
ten. Die Kaufer verpflichten sich ferner, die durch Nichtbeachtung der vorgenannten Angaben
der WGEG entstehenden Mehrkosten beim StraRenausbau in voller Hohe zu tragen. Die auf
dem eigenen Grundstiick hierdurch entstehenden Kosten (Anpassung der AuRenanlagen, der
Grundstilckszufahrt) tragen die Kaufer in voller Hohe.

Seitens der WGEG wird Wert daraufgelegt, dass auf die Erstellung von massiven Einfriedigun-
gen bzw. Abgrenzungen verzichtet wird. Nur hierdurch kann gewahrleistet werden, dass die
innerhalb der geplanten Wohnbereichsstralle vorgesehenen Griinflaichen unmittelbar an die
Vorgarten angebunden werden kénnen. Es wird daher ausdriicklich fir die Einfriedigung ent-
lang von offentlichen Strallen folgendes vereinbart:

1. Einfriedigungen in Form von Mauerwerken sind nur bis zu 0,60 m (Einzelne Pfeiler bis
zu 1,00 m) zulassig.



i)

j)

k)

n)

2. Maschendrahtzaune sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

3. Anderweitige undurchsichtige Einfriedigungen dirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache
hin eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Diese Hohenbeschrankung gilt nicht fur
lebende Hecken.

4. Anderweitige durchsichtige Einfriedigungen sind im Rahmen der Nds. Bauordnung zu-
lassig.

5. Bei Eckgrundstiicken sind jeweils Sichtdreiecke mit Schenkelldangen von 10,0 x 10,0 m
zu beriicksichtigen. Innerhalb dieser Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb von
0,80 m unzulassig.

6. BeiVerstoBen gegen diese Vereinbarung wird die Gemeinde unverziglich den Abbruch
bzw. den Rickbau der Zaunanlage verlangen. Zudem wird eine Vertragsstrafe in Hohe
von 1.000,00 € fallig. Dieser Vereinbarung wird ausdriicklich seitens des Kaufers zuge-
stimmt.

Die WGEG wird eine Teilflache der angrenzenden Stralle entlang den veraulSerten Baugrund-
stiicken im Rahmen des endgiiltigen Ausbaues dieser StralSe als Griinflaiche erstmalig bepflan-
zen und entsprechend herrichten. GréRRe und Zuschnitt dieser Flache sowie die Art der Be-
pflanzung regelt der demnachst vom Rat der Gemeinde Wietmarschen zu beschlielende Stra-
Renausbauplan.

Die Kaufer der anliegenden Flurstiicke zum Griinflichenbeet verpflichten sich, diese Griinan-
lagen dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und den Bestand nicht zu beseitigen bzw. nur in
Absprache mit der WGEG zu verdandern. Die Kaufer verpflichten sich weiterhin, die vorste-
hende Verpflichtung etwaigen Rechtsnachfolgern im Eigentum mit entsprechender Weiterver-
pflichtung aufzuerlegen. Dieser Anspruch ist durch Eintragung einer beschrankten personli-
chen Dienstbarkeit im Grundbuch zu sichern. Der Wert dieses Anspruches wird mit 50,00 €
angegeben. Die Kosten der Grundbucheintragung tragt der Erwerber.

Die Anbringung oder Aufstellung von Reklameschildern, Schaukasten, Automaten und derglei-
chen bedarf der Erlaubnis der Gemeinde.

Die Kaufer verpflichten sich, unabhangig von baurechtlichen Bestimmungen, fiir den Fall, dass
auf dem erworbenen Grundstiick mehr als 1 Wohnung erstellt wird, fir jede Wohnung min-
destens 1,5 Stellplatze fir Pkw auf dem Grundstiick herzurichten.

Die Erwerber werden darauf hingewiesen, dass die Versorgungsunternehmen im Rahmen der
ErschlieBung des Baugebietes Schaltkasten in der 6ffentlichen Verkehrsflache im Grenzbereich
zu den privaten Wohnbaugrundstiicken aufstellen missen. Diese Schaltkasten sind zu dulden,
sofern in diesem Bereich keine erforderlichen Zufahrten zu den Wohnbaugrundstiicken ange-
legt werden. In diesem Fall wird die Gemeinde Wietmarschen mit dem entsprechenden Ver-
sorger unter Bertlicksichtigung der technischen Moglichkeiten einen Alternativstandort ab-
stimmen.

In dem Kaufvertrag ist der Wietmarscher Grundstlicks- und Entwicklungsgesellschaft mbH for-
mal ein Vorkaufsrecht flir den Fall einer spateren WeiterverauRerung nach der Bebauung ein-
zuraumen. Dieses Vorkaufsrecht dient der Kontrolle der Einhaltung der tGbrigen vertraglich ver-
einbarten Bedingungen.

Aufgrund von artenschutzrechtlichen Vorschriften hat das Abschieben des Oberbodens aufer-
halb der Brutzeit von allgemein verbreiteten Vogelarten in der Zeit von September bis Ende
Februar zu erfolgen. AuRRerhalb dieser Zeiten ist ein Abschieben nur zuldssig, sofern von einem
Fachkundigen nachgewiesen bzw. sichergestellt wurde, dass zum Zeitpunkt der Baufeldrau-
mung kein tatsachliches Brutvorkommen auf der betroffenen Flache existiert.



Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Richtlinien der Bauplatzvergabe je nach Bedarf laufend
erganzt bzw. vervollstdandig werden kénnen.

8. Weiteres Verfahren

- Die Bewerbungsfrist endet am 26.01.2024

- Die Vergabe der Grundstlicke findet voraussichtlich am 19.02.2024 oder am 20.02.2024 statt.

- Der notarielle Vertrag kann nach Beschlussfassung im Aufsichtsrat geschlossen werden.

- Die ErschlieBungsarbeiten laufen derzeit.

- Der Baubeginn startet voraussichtlich ab 01.06.2024, vorausgesetzt die Versorger haben bis
dahin ihre Arbeiten abgeschlossen.

- Lageplan liber die zum Verkauf stehenden Grundstiicke (Anlage 1)
- Bebauungsplan Nr. 132 ,,Am Freizeitsee 1“ (Anlage 2)

- Plan Schmutzwasserleitung (Anlage 3)

- Lageplan ,Rakers | (Anlage 4)

- Lageplan ,Feldschnieders llI“ (Anlage 5)

- Lageplan ,Schafweg 1l (Anlage 6)
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze " Wohngebzude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

—O— .

mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
E—Z Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmaRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA-1 Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

—— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen flur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Graben

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o 9 Bepflanzungen




15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB); hier: Larmschutzwall, bepflanzt

4 ng %Y Teilbereiche zum passiven Schallschutz (TB 1 bis TB 4)
. i a2 &4 i.V.m. § 6 der textlichen Festsetzungen
—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
Sichtdreiecke fur StraRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
Fahrbahnoberkante)
—TC—TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG)




A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Gebaudehodhe (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. 2 BauGB i.V.m. § 16 ff
BauNVO)

WA-1-Gebiete = max. 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig, Grundflachenzahl
0,3, Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6, MalBnahmen zum Immissionsschutz sh. textl.
Festsetzung § 6.

WA-2-Gebiete = max. 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, Einzel- u. Doppelhduser zulassig, GRZ 0,4,
GFZ 0,8, Mallnahmen zum Immissionsschutz sh. textl. Festsetzung § 6.

Die HOhe des fertigen Erdgeschossfullbodens (in WA-1, WA-2) darf nicht héher als 0,40 m Uber
StraBenoberflache liegen. Mal3geblich ist die Mitte der StralRe rechtwinklig zur Mitte des Gebaudes. Grenzt
das Baugrundstiick an zwei Strallen, ist die StraRe maligeblich, von der aus die Zufahrt auf das
Grundstiick erfolgt. Erfolgt eine Zufahrt von beiden Stral3en, ist die Strale malfigeblich, die naher an der
Gebaudeflache liegt.

Die Firsthéhe (FH max. in WA-1, WA-2) wird gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden
bis zum hochsten Punkt der Dachhaut und darf die folgenden Werte nicht unter- bzw. liberschreiten:

- bei einer Dachneigung bis zu 25°: max. 7,0m

- bei einer Dachneigung ber 25°: max. 9,5m

Gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) fiir Garagen, Stellplatze mit
Zufahrten und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO in allen WA-Gebieten bis zu einer GRZ von max. 0,6
Uberschritten werden.

§ 2 Flachen mit Pflanzbindung

Gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB sind die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flachen
gemal den Vorgaben des Umweltberichtes mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten; bei Abgang sind entsprechende Neuanpflanzungen vorzunehmen.

§ 3 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen, und Carports gemafl § 12 BauNVO sind
aullerhalb des Uberbaubaren Bereiches allgemein zulassig. Sie sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn
sie den Uberbaubaren Bereich zu offentlichen Flachen Uberschreiten und die Gemeinde Wietmarschen
zustimmt.

§ 4 Anzahl der zuldssigen Wohnungen

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauNVO sind pro Wohngebaude insgesamt max. 2 Wohnungen zulassig. Bei
Doppelhausern gilt jedes eigenstandig nutzbare Gebaudeteil (Doppelhaushalfte) als ein Wohngebaude.
Wird auf einem Baugrundstiick mit der Festsetzung zur Bauweise: ,Einzel- u. Doppelhduser zulassig® ein
Einzelhaus errichtet, so sind in diesem Wohngebaude max. 4 Wohnungen zulassig.

§ 5 Gestaltung der AuRenanlagen der Privatgrundstlicke

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Grinden des Naturschutzes (Lebensraum fiir Insekten,
Nahrungsgrundlage fiir die Avifauna) die sonstigen Aufienanlagen in den allgemeinen Wohngebieten mit
Ausnahme der notwendigen ErschlieBungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder
Steinbeeten ist nicht zulassig.

§ 6 MaBnahmen zum Immissionsschutz

Die AulRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche
basierend auf der DIN 4109-1:2016-07 (“Schallschutz im Hochbau” Teil 1, Tabelle 7) einzustufen.

Geschoss TB 1 TB 2 TB 3 TB 4

Einstufung Larmpegelbereiche EG und
(LPB) alle Fassaden oG \% v Il Il




Um fiir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen mit Festsetzungen
aus Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten
Luftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

AuRBenwohnbereiche im WA-1 sind im Bereich bis zu einem Abstand von 26 m von der Mitte der
StraBenachse der Fledderstrale an der abgewandten Seite der Gebaude, Nebengebaude oder Wande
anzuordnen (Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die StraBenachse der Fledderstrale;
Mindestschalldamm-Mall Rw = 25 dB oder Mindest-Flachengewicht 40 kg/m; Mindesthéhe 3,0 m Uber der
Oberkante der zu schitzenden Flache (z.B. Terrasse).

§ 7 MaBnahmen fiir den Artenschutz

Baufeldrdaumung (Brutvdgel): Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmafnahmen (Entfernung von Gehdlzen/
Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung aller Brutmdglichkeiten und damit
zur Erflullung moglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande fuhren, missen nach Abschluss der Brutsaison
und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die
Entfernung von Gehdlzen oder die Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen auRerhalb des genannten
Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine
fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern
zu Uberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung
der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch
die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere
Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

B. Gestalterische Festsetzungen/ Ortliche Bauvorschriften

1.) Versickerung von Oberflachenwasser

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Regenwasser durch bauliche oder technische MalRnahmen auf den privaten Grundstiicken zu versickern.
Dazu ist das Gelande entsprechend aufzuhdhen, um eine vertikale Sickerraummachtigkeit von 1,0 m zu
schaffen. Die Versickerung hat hier Gber Mulden mit einer belebten Oberbodenschicht von mind. 0,30 m zu
erfolgen. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt.
Das gleiche gilt fir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis.

2.) Einstellplatze

Fir jede Wohnung in einem Einzel- oder Doppelhaus sind mindestens 1,5 Einstellplatze auf dem
Baugrundstick herzustellen. Bei der Errichtung eines Wohngebaudes mit lediglich einer Wohneinheit
kénnen die beiden dann erforderlichen Einstellplatze hintereinander auf dem Baugrundstiick angelegt
werden, so dass ein Einstellplatz nicht jederzeit ungehindert angefahren werden kann.

Zuwiderhandlungen gegen die o.g. Festsetzungen/ ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
Auf § 80 NBauO und auf das Ordnungswidrigkeitsgesetz (OWiG) wird verwiesen.



C. Hinweise

- Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.
d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
vom 11.6.2013 (BGBI. I, S.1548).

- Zur Herstellung der Versickerungsfahigkeit und der wasserwirtschaftlichen Entsorgungseinrichtungen
muss die HOohe der Gelandeoberflache auf den privaten Baugrundstiicken ggf. durch Aufschiittung
angehoben werden. Die Hohenmalie sind vor Baubeginn bei der Gemeinde Wietmarschen zu erfragen.

- Das Plangebiet liegt innerhalb der Baubeschrankungszone des Luft-Boden-SchieRplatzes
Nordhorn-Range. Hier diirfen Gebaude eine Héhe von 30 m Uiber Gelande nicht tiberschreiten.

- Das Plangebiet liegt innerhalb des Flugbeschrankungsgebietes ED R 37a, in dem Windkraftanlagen
und andere hochaufragende Hindernisse nicht errichtet werden dirfen.

- Das Plangebiet wird von den vorhandenen Straen, dem Westring (Kreisstralte K 33) im Westen sowie
der Bundesautobahn A 31 im Westen beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen
Emissionen aus. Seitens der Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder
Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen den jeweiligen StraRenbaulasttrager im Hinblick auf die
Bestimmungen des Bundesimmissions-schutzgesetzes, soweit Emissionen von der BAB A 31 und der
K 33 ausgehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegeniber dem Stralenbaulasttrager, weder jetzt noch zukinftig,
aus dieser Planung Anspriiche auf aktiven und / oder passiven Larmschutz oder ggf. erforderlich
werdende Malinahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung entlang der BAB A31 geltend gemacht werden
koénnen.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Stralen errichtet wird, hat die Gemeinde
Wietmarschen die Verpflichtung, ihre Planung an die vorhandenen Verkehrsverhaltnisse sowie an die
kiinftige, Ubersehbare Verkehrsentwicklung anzupassen. Anspriiche von Anliegern aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen daher nur gegen die Gemeinde Wietmarschen
gerichtet werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkon-zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman §
14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
unverziglich der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Grafschaft Bentheim,
NINO-Alle 2, 48529 Nordhorn, Tel.: 05921 96 3512, sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.: 0441 205 76615,
gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die o0.g. Regelwerke werden im Bauamt der Gemeinde (zu den allgemeinen Offnungszeiten) zur
Einsicht bereitgehalten.
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Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Gemeinde:

Wietmarschen

Gemarkung: Lohne

Flur: 15

Flurstlick: 575

Baugebiet "Rakers |"

Liegenschaftsgrafik 1:1200

Prasentation der Liegenschaften
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Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen - Katasteramt Nordhorn -

Schilfstralle 6
48529 Nordhorn

Meter

Bereitgestellt durch:
Gemeinde Wietmarschen

HauptstraRe 62

49835 Wietmarschen

Zeichen:

Bei einer Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Gber
einen zusatzlich mit der fur den Inhalt verantwortlichen Behorde abzuschlieBenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Baugebiet "Feldschnieders III" Anlage 5
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Regionaldirektion Osnabriick-Meppen - Katasteramt Nordhorn -
Gemeinde:  Wietmarschen Schilfstrake 6 HauptstralRe 62
' Gemarkung: Lohne 48529 Nordhorn 49835 Wietmarschen
k Flur: 12 Flurstlick: 969 Zeichen:

Bei einer Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; %gf. sind erforderliche Nutzungsrechte tuber
einen zusatzlich mit der fur den Inhalt verantwortlichen Behorde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Baugebiet "Schafweg III" Anlage 6
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